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OPERl;.DI URBANIZZAZIONE —~COMPUTO DI MASSIMA

STRADA. ESTERNA SUL PERCORSO DEL FOSSO DI CISTERNA ERACCORDO |
~ALLA VIABILITA’ LIMITROFA

. 1-scavi, demohzxom, trasporu a rifiuto,
profondta mediam33
costo 49000 lire/mq.
. tratto ‘svincolo strada Moonti Lepini-via
5 . Ugo Bassx i | mq.7980
' “Tratto via Ugo Basm zona forra del
Fosso Clstema (lelo tratto tombmato) mq. 1250
: Sommano mgq. 9230 -
9230 X 49000 =¢ = ‘ ‘ , 450 Mil.

42

- 2- paramento di sostegno a valle strada estema

- / (lato Cori) - =
~ -altezza media m. 3 3 |

costo compresa fondanone 0,8 Mil/m
sviippom.180 . | » ~
180x0,8= 1 | 144 Mil
- altezza/ media m.3 3x 12 ‘
costo compresa fondazione 0,38 Mll/m
mccordo a viabilita limitrofa zona via

Ugo Basm m.50

50x0, 38 = 19 Mil
svmcolo zona Sud via Montx'

m60x4 m240 =

240 x 0 38 ; 92 Mil

255 Ml 255 Mil

3- sistemazioni stradah plazznh e marc

- superficie pavimentazioni mq. 9280

costo 34000 lire/mq.

9280 x34000 = 5 314 Mil

- cigli travertino  sviluppo m.1040

costo 56000 Inre/m ; :
1040x 56000 56 Mil

: ‘ Sommano 370 Mil 370 Mil

4- finiture ed impianti
- aiuole | L 45 Mil
- -illuminazione ‘ 65 Mil
- -impianti fognanti separati bianco e nero 65 Mil
- Sommano 175Mil - 175 Mil:

- 5- cavalcavxa —-ponti
sxﬂlamdadexmontl Lepxm ‘ 100 Mil

- sulla vxa Ugo Bassi in muratura 100 Mil
- due pmserelle dl txpo pedonale 100 Mit

Sommano 300 Ml 300 Mil
6- sistemazione vna UgoBassi (due hve}h ) 160 Mil ;
Sommano 1710 Mil "4"‘1.71 MD




~ ZONA INTERNA CENTRO ’STORICO

i svxlupponﬁxl650‘ - ;

Formazlone di rete fognante nera separata

e razionalizzazione della restante, ripristini
sviluppo m.1650
costo 0,105 Mil/m .
1650x0,105= E 173 Mil

s1stemamone rete acqua, gas, mergla
elettrica, telefono

costo 0.60 Mil /m5 : A
1650x06 = I - 99 Mil

apparecchxature pubbhca xllummazxone
arredo, abbassamento Zone a pavxmentazxone
attualmente sollevata (Gpo marmapxede) m vista

~ della condxzxone dl pedonahta del cem:ro stonco 120 Mil

. Sommano 392 Mil

EDIFICI A TORRE VERSO LA STRADA ESTERNA
Volume mc. 2000 oltre qmello
gia wmpmo nella predlsposmone di
punto seguente
Costo 0,20 Mil /mc ;
2000x 0,20=
 Sommano
: ESI’ROPRI oD ACQU][SIZ[ONI
Edificio in piazza SS Pietro e Paolo : :
, mgq 250 700 Mil
eventuali acquisizioni onerose di superfici
per circa 3410 mgq x 45.000 150 Mil
Sommano 850 Mil
Sommano
Varie
Spese generali
In totale

0,40 MD

0,40 MD

2,51 MD

0,85 MD
3,36 MD

0,09 MD
0,15 MD

" 360 MD

La spesa ;;revediﬁile perla reahzzazxone dell’opere di urbanizzazione, per espropri, -

eventuali acquisizioni di aree per altro di uso pubblico ormai consolidato risulta
quindi di 3 60 miliardi. ,




PREDISPOSIZIONE AREE EDIFICABILI DELLE ZONE PROSPETTANTI SULLA STRADA
. ESTERNA Satinis

Per la mlghore atruazmne del Piano € opportuno e fondamentale che la predisposizione delle aree
edificabili in oggetto sia svolta dalla Amministrazione in modo da realizzare in forma unitaria ed in
modo organico il fronte prospeﬁante sulla strada estemna e facilitare le iniziative private che
riguardano tali aree dopo la loro alienazione. .
La spesa prevedibile risukta:
Scavo a quota della strada di servizio
e paramento di sostegno verso il
- Centro Storico ;
- scavi, demolizioni, trasporti a rifiuto
profondita media m.3,3 '
costo 49000 lire/mgq
superficie mq. 3410 |
3410 x49000= ; : 167 Mil
- paramento T ‘
costo compresa fondazione 0, 8 mibn [ RIS S PG00 e
sviluppo m 210 ; o
210x0,8= (A 168 Ml
Sommano 335 Mil
Slstemazxone zona, gxar i attuale |

aSud di vxa Ugo Bass1 45 Mil
‘Bonifica dqgll impianti ‘es:lstent\‘i nella zona
degli scavi sopradettx ', ‘ 4o0mMil. -
; Sommano 420 Mil 0,42MD

Reahzzazxone delle murature m pletmme mfaceo sino al
pnmo solaio ( quota vie (nordano Bruno e Cavour)
- muri altezza m.3,0 spessore m.. 0,6 con- foudazxom
altezza m.1,0 spessore m.1,0 (ttasversah\) R
costo 760.000 lire/m da ripartire su mq.5,5 di solaio
quindi per. 138.000 lire/mq solaio . .~ .. ;
- muro sul fronte della strada d1 servizio con-aperture
per gli accessi |
costo 570. 000 lire/m da npamre su mq.20 circa di
solaio qumd1 per 28500 hre/mq solaio
Realizzazione solaio alla quota vie Giordano Bruno e
Cavour per attesa dell’edificio
costo 67.000 lire/mgq.
PERTANTO o
costototale 67.000 + 138. 000 -+ 28.500 = 233.500 lire/mq
- superficie solaio mq.3410 ( riferimento scavi )
3410 x 0,234 Mil/mgq. = 818 Mil 0,82 MD
: ‘ Sommano 124 MD 124 MD

Vane 0,10 MD
Spese generali 0,10 MD
In totale - 1,44MD




PREVISIONE DI SPESA

La prevxsxone massima di spesa nsulta
1) dall’importo delle ¢ opere di urbamzzazxone dall’importo d1 &spropno e per
- cautela dall’ 1mporto di acquisizione di aree che attualmente appaiono di uso

pubblico ormal oonsohdato e quindi acquxsﬂnh definitivamente per usocapione. 3,60 MD
- 2) dall’lmporto di predlspc»smone delle aree delle zone prospettantx sulla
strada estema , Cd 1,44 MD
: ‘ per un totale di 5,04 Miliardi

si tratta di spesa m parte temporanea in quanto la voce 2 & recupetabxle all’atto di ahenazlone delle aree
predisposte e rese maggiormente vantaggxlose per le iniziative private, in parte non necessariamente

- immediata in quanto relativa alla: nuova illuminazione del centro ed al ribassamento delle superfici esistenti
rialzate tipo marcxaplede : 3
Previsione diricavo: - I '
i volumi pubbhcl alienabili 1nsu1tano dell’ ordine di 15.700 mc resxdenzxah e 30.000 mc non residenziali
(rimesse, laboxaton, negozi, stndl uffici, locali a destinazione direzionale), per tali volumi si considera un
prezzo ricavabile dalla ahenazmne delle. relanve aree di sedime di 140.000 £/mc per quelli residenziali e
mediamente 95.000 £/mc per quelh non rwdenzxah, con il ricavo seguente
15.700 x 140.000= ' 2,198 MD : S
30.000 x 95§000 =12 850' MD

5
e e e tnt .

5,048 MD;
cioé un ncavo totale di 5 mxhardl
Tale ricavo &; qumdx atto a compensare
risultante pure di 5 miliardi. f
Quanto sopra senza considerare gh mtroiti:p
aree specxﬁcamente pnvate per voluml dell

ime comunque prevedibile e come sopra esposto

di‘concessione edilizia ricavabili dalle iniziative sulle
’r‘dimc 8250 residenziali e 3500 non residenziali.
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